SO TU PHAP TINH QUANG NGAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Pic lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 118/QD-TTDVDGTS Qudng Ngdi, ngay /5 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cudc diu gia quyén sir dung dit doi véi 02 16 dat & thudc
dw 4an Khu dan cw Yén Phu, phwong Nghia L, tinh Quang Ngai

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN

Can cir Bo luat Dan sw nam 2015,
Can cu Ludt Dau gia tai san nam 2016,
Can cu Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Pau gia tai san nam 2024,

Thuee hién Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 90/HPDVDGTS ngay 15/12/2025
gitta Trung tam Phdt trién quy ddt tinh Qudang Ngdi va Trung tam dich vu ddu gid tdi san
tinh Quéng Ngdi vé viéc té chire dau gid quyén sir dung dat doi véi 02 16 dat & thude dw an
Khu dan cw Yén Phu, phuwong Nghia Lo, tinh Quang Ngdi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché cudc dau gia quyén sir dung dat
doi véi 02 16 dat ¢ thudc du an Khu dan cu Yén Phu, phuong Nghia L9, tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Vién chic, nguodi lao dong thudc Trung tam dich vu dau gia tai san tinh
Quang Ngai va ca nhan, to chirc ¢o6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Trung tdm PTQD tinh Quang Ngai (Biét, N/yét);
- Trung tim DVDGTS tinh Quang Ngai (N/yét);

- UBND phudng Nghia Lo (N/yét);

- Cong DGTS qudc gia: http://dgts.moj.gov.vn;

- Nguoi diang ky tham gia ddu gia;

- Luu: VT, HSDBG(h).

Nguyén Vin Tan


http://dgts.moj.gov.vn/
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SO TU PHAP TINH QUANG NGAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TM%!)VDG TAI SAN Doc 1ap - Tw do — Hanh phiic

) ~ QUY CHE CUQC PAU GIA
doi voi 02 16 dat ¢ thugc dw an Khu dan cw Yén Phi, phwong
Nghia L§, tinh Quang Ngai
(Ban hanh keém theo Quyét dinh sé 118/0D-TTDVDGTS ngay 15/12/2025
ciia Gidm doc Trung tam dich vu ddu gid tai san tinh Qudng Ngdi)
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Quyén si'

Trung tim dich vu dAu gia tai san tinh Quéang Ngii - dia chi: So 15, duwong
Nguyén Thiéu, phuong Cam Thanh, tinh Quang Ngii quy dinh mot sé ndi dung néu
tai Quy ché cudc dau gia, cy thé nhu sau:

L. VI TRi, DIEN TICH; CO SO HA TANG KY THUAT; HINH THU'C, THOI
HAN SU DUNG PAT; QUY HOACH XAY DUNG VA TINH TRANG PHAP LY
CUA QUYEN SU DUNG PAT PAU GIA

1. Gi6i thiéu khu dat, co s ha tang ky thuat:

Cac 16 dat ban dau gia thudc dy an Khu dan cu Yén Phi, phuong Nghia Lo, tinh Quang
Ngai dugc UBND thanh phd Quang Ngii phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét
dinh s6 3423/QD-UBND ngay 02/7/2010; diéu chinh tai Quyét dinh sé 4080/QD-UBND
ngay 27/10/2015 va Quyét dinh s6 1375/QD-UBND ngay 05/4/2018 véi gidi can khu dat
cu thé nhu sau:

- Phia Bong gidp: Khu dan cu hién hitu;

- Phia T4y giap: D4t nong nghiép va khu dan cu hién hiru;

- Phia Nam giap: Trai tam giam C6ng an thanh phé va khu dan cu hién hitu;
- Phia Bic giap: Puong Nguyén Trai va khu dan cu hién hitu.

Co s6 ha tang k¥ thuat: Cac 16 dat dua ra ddu gia ndm trong khu vyuc du 4n c6 ha tang
giao thong da duoc két noi, dugce dau tu hoan thanh co ban co sé ha tang k¥ thuat theo ho
so thiét ké va quy hoach duogc phé duyét. Cu thé:

- Giao thong: Két cau mat duong bang bé tong nhua, via hé cac tuyén duong dugc
lat bang gach Block, cu thé: Tuyén dwong Nguyén Pinh Chicu c6 mat cat 19 givi rong 21m
(trong do6 long dudng rong 10,5m, via hé moi bén rong 5,25m); Tuyén duong Tran Té
Xuong va tuyén duong Nguyen Thién Thuat co mat cat 16 gigi rong 16,5m (trong do6 long
duong rong 7,5m, via hé mdi bén rong 4 ,5m); Budng ndi b co mat cat 16 gidi rong 13,5m
(trong d6 long dudng rong 7,5m, via hé mdi bén rong 3m); Puong nodi bo coé mat cat 16
giGi rong 11,5m (trong dé long duong rong 5,5m, via hé mdi bén rong 3m).

- San nén: Lay cao d9 tai cac nut giao thong Nguyén Trii - Tran Té Xuong, Nguyén
Trai - Nguyen Binh Chiéu lam chuan dé san nén cho khu vuc; d6 doc san nén 1 > 0,004 dé
dan nudc tu khu dan cu ra duong, tranh ngap ung bén trong.

- Thoat nudc: Dung hé thong thoat nude chung cho nudc mua va nudc thai sinh hoat;
Cac tuyen thoat nude chinh dugc bo tri doc 02 bén via heé cac tuyén duong trong khu dan
Cu.

- Cép nude: Xay dyng 01 tuyén ong chinh @100 chay doc trén via he phia Nam
duong Nguyen Trai va diém dau noi vao hé thong cap nudc chung caa thanh pho thong
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qua duong ong nam trén via he phia Tay duong Tran Té Xuong; Hé thong duong 6ng
chinh dung ong thép trang kém @100 va duong ong nhanh dung 6ng thep trang kém @50
di doc theo cac via h¢ duong dé cap nuac sinh hoat cho cac ho gia dinh.

- Hé théng dién: Xay dung hoan chinh mang ludi dién sinh hoat va chiéu sang phuc
vu khu déan cu theo du an dugc duyét.

- Cay xanh: Bao gom cay xanh b tri trén via hé cac tuyén dudng va cay xanh trong
vuon hoa.

2. Vi tri, dién tich, loai dat:

Téng s6 16 dua ra dau gia: 02 16 dat; tong dién tich: 225,87 mZ.
Loai dat (muc dich st dung dat): Dat ¢ tai do thi (ODT).

Vi tri, dién tich ting 16 dat:

Ky hiéu Dién tich

TT 15 aét (m?)

Vi tri

Tuyén duong ndi bd s6 2 c6 mat cat ngang

01 L61 114,00 Bn: 13’5m (BVhZB,OmXZ; Bm:715m)

Tuyén dudong ndi bd so6 6 c6 mat cat ngang

02 | BT19-b 11187 | g2 11,5m (Bvh=3,0mx2; Bm=>5,5m)

Tong cong 225,87

3. Hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat va cac quy dinh vé xdy dung

a) Hinh thirc giao dat: Giao dat c6 thu tién sir dung dat thong qua dau gid quyén s
dung dét.

b) Thoi han sir dung dat: On dinh 1au dai;

¢) Quy dinh vé xay dung: Ngudi tring dau gia ¢6 trach nhiém sur dung dat dung muc
dich va thyc hién viéc xay dung theo quy hoach chi tiét ciia du an da duogc phé duyét. Trudce
khi x4y dung nha, cac t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan phai hoan thanh cac thi tuc vé quan Iy
nha & do thi theo quy dinh hién hanh.

4. Ngudn gbc va tinh trang phap 1y, dic diém ciia quyén sir dung dit dwa ra diu
gia:

Céc 16 dat duogc quy hoach dam bao theo quy dinh hién hanh, cac hé so phap 1y déu
bao dam theo quy dinh, cy thé: Quyét dinh s6 2848/QD-UBND ngay 26/5/2025 cia UBND
thanh phd Quang Ngii vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén str dung dat (dot 7) doi
v6i 02 16 dat & thude dy an Khu dén cu Yén Pha, phuong Nghia Lo, thanh phd Quang Ngii;
Quyét dinh s6 1119/QD-UBND ngay 15/10/2025 ciia Chii tich UBND phuong Nghia Lo
vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat ddi voi 0216 dat & thude dy
an Khu dan cu Yén Phu, phuong Nghia Lo, tinh Quang Ngai; Quyet dinh s6 1294/QB UBND
ngay 05/11/2025 cta Chu tich UBND phuong Nghia Lo vé viée ddu gia quyén sir dung dat
ddi v6i 02 16 dat & thude dy an Khu dan cur Yén Phu, phuong Nghia Lo, tinh Quang Ngi;

II. TAI SAN PAU GIA, NOI CO TAI SAN, DIEN TiCH, GIA KHOI PIEM,

TIEN MUA HO SO MOI THAM GIA PAU GIA, TIEN PAT TRUGC, BUOC GIA
TOI THIEU
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1. Tai san ddu gia, noi co tai san, dién tich, gia khéi diém, tién dit trwée: Quyén
str dung dat doi véi 02 16 dat ¢ thudc du an Khu dan cu Yén Phu, phuong Nghia L, tinh
Quang Ngai, cu thé:

A A Dién tich Gia khéi diém Tién dit truwée
STT Ky hiéu 1o (m?) (ddng) (ddng)
1 L61 114 1.539.000.000 307.000.000
BT19-b 111,87 1.510.245.000 302.000.000
TONG CONG (Pong) 3.049.245.000 609.000.000

Gid khéi diém ciia ting 16 ddt chwea bao gom 1é phi trude ba theo gid tring dau gid;
phi, I¢é phi cap Gidy ching nhdn quyén su dung ddt theo quy dinh va cdc chi phi khac (néu
cd).

2. Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 200.000 dong/01 hé so/01 16 dat.

3. Buére gia toi thiéu: 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

1L QUY PINH VE NGUOI THAM GIA PAU GIA; PIEU KIEN, CACH
THUC PANG KY THAM GIA PAU GIA VA RUT LAI PANG KY THAM GIA
PAU GIA

Gom 04 ndi dung/yéu cau/ diéu kién sau diy:
1. Nguoi tham gia dau gia:

a) Ca nhén (sau day duoc goi la dbi tuong, nguoi tham gia dau gia) c6 nhu cau va
dugc phép tham gia dau gia quyén sir dung dat xay dung nha & theo quy dinh cua Luat Dt
dai nam 2024, Luat Dau gia tai san nam 2016, Luat stra di, bd sung mot sd Diéu cua Luat
D4u gia tai san nim 2024 va cac quy dinh cua phap luat hién hanh c6 lién quan. Néu ngwoi
tham gia diu gid c6 hanh vi gian lgn, khong trung thuwe vé diéu kién, hé so tham gia
ddu gid, nhan thén ciia minh dd nop cho Trung tam dich vu diu gid tai sin tinh Quéing
Ngdi thi phdi chiu trach nhiém truwdc phap ludt.

b) Nguoi tham gia dau gia c6 thé uy quyén biang Hop dong Gy quyén cd xac nhan
cua co quan co tham quyén theo quy dinh cta phap luat cho ngudi khac thay mit minh
tham gia dau gia.

2. Ngudi khong dwoe ding ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong cé nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khan trong nhan thirc, 1am cht hanh vi hodac nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, 1am chu dugc hanh vi ciia minh;

b) Nguoi lam viéc trong to chire hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt caa dau gia vién diéu hanh phién dau
gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi ruét,
em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chu so hiru tai san uy quyén xir 1y tai san, nguoi co quyen quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai diém



¢ khoan nay;

d) Nguoi khong thude truong hop duge Nha nude giao dat o thu tién sir dung dat,
cho thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

a) Nguoi tham gia dau gia khong thude truong hop néu tai khoan 2 Phén nay truc
tlep mua hé so' moi tham gia diu gia, dién day du thong tin vao Phiéu ding ky tham gia
dau gia theo mau do Trung tim dich vu d4u gia tai san tinh Quang Ngii phat hanh (c6
dong diu ciia Trung tam dich vu ddu gid tai sin tinh Qudng Ngdi va Trung tm Phéat
trién quy dit tinh Qudng Ngii, khong dwoc siv dung hé so phé t6), ghi diy du, cu thé,
chi tiét cac ndi dung néu trong Phiéu; phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh phap
1y, tinh chinh xéc, trung thuc ddi vai cac noi dung, thong tin, nhan than ma minh da ghi
trong Phiéu va ndp truc tiép tai Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh Quang Ngii.

- Trwong hgp nho ngum khac mua hg, nop ho hé so dang ky tham gia diu gia
phii ¢6 vin ban iy quyén ding quy dinh phép luat, khong duge sir dung hd so do
nguoi khac mua.

- Truong hop iy quyén cho ngudi khac tham gia diu gia phai ¢6 hop dong uy
quyén diing quy dinh phap luat. Noi dung uy quyén phai thé hién: Newoi duoc uy quyen
thay mat tham gia ddu gid; quyét dinh gid tra; tudn thu cac quy dinh phdp ludt ve ddu gid;
quy ché cuée dau gid; noi quy phién ddu gia; cac yéu cau cia ddu gid vién va thanh phan
glam sat phién dau gid; ky cdc gidy to lién quan, ky bién ban ddu gid; truong hop tring
ddu gid thi ky cdc vin ban lién quan dén viéc mua tai san triing dau gid..

b) Cach thuc ding ky tham gia dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia nop ho so tham gia dau gia cho Trung tam dich vu dau gia
tai san tinh Quang Ngai, gom:

+ Phiéu dang ky tham gia d4u gia (c6 dong dcfy ciia Trung tam dich vu ddu gid ti
san tinh Quang Ngai va Trung tdm Phat trién quy dat tinh Quang Ngai);

+ 02 ban sao Can cudc/Can cude cong dan cua nguoi dang ky tham gia dau gia co
chung thyc hodc ban sao kém theo ban chinh dé ddi chiéu.

+ Hop dong iy quyén theo quy dinh (néu co).

- Nguoi tham gia dau gia co6 thé ding ky tham gia d4u gia 01 16 dat hodc nhiéu 16 dat
dua ra dau gia trong cung mét dot dau gia, nhung moi 16 dat dang ky tham gia dau gia phai
1ap 01 Phiéu dang ky tham gia dau gia riéng.

Luu y: Truong hop ngudi diang ky tham gia ddu gia viét sai hd so c6 thé dé nghi
Trung tam dich vy dau gia tai san tinh Quang Ngai thay thé ho so mgi nhung phai ndp lai
ho so gbc bi viét sai cho Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Quang Ngai. Truong hop
ngudi dang ky tham gia dau gia khong ndp lai ho so gdc bi viét sai dé thay thé thi phai nop
tién mua ho so moi.

¢) Khi trd gid, bdt dau tra gid tir gid khoi diém; hinh thire dau gia, tra gia; phuong
thirc dau gia, budc gia dé tién hanh xac dinh nguoi trang dau gia phai thyc hién ding noi
dung néu tai Phan VII caa Quy ché cudc dau gia nay; truong hop nguoi tham gia ddu gid
chuea ré cdc ni dung nay, de nghi hoi Trung tam dich vu ddu gid tai san tinh Quang Ngdi
dé gidi thich trudc khi nop hé so va ndp tién ddt trude tham gia ddu gid. Sau thoi gian
nay, Trung tam dich vu dau gid tai san tinh Quang Ngdi khéng gidi thich va nguoi tham
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gia ddu gid phdi thwe hién ding ndi dung nay.

d) Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san tinh Quang Ngii khong chiu trach nhiém doi
v6i truong hop ngudi tham gia dau gia khong thyc hién dung thoi gian va dia diém t6 chirc
phién dau gia hodc khong tham gia phién dau gia; trir truong hop do bat kha khang, tro
ngai khach quan theo quy dinh cua phép luat.

e) Phai ndp du tién mua hd so moi tham gia dau gia va khoan tién dit trude theo
dung thoi han quy dinh tai Quy ché cudc du gia ndy. Trong thoi han néu tai Quy ché cudc
d4u gia ndy, ma ngudi tham gia ddu gia khong ndp du 02 khoan tién thi khong duge quyén
tham gia d4u gia.

g) Nguoi tham gia dau gia néu tai Quy ché cudc ddu gia nay duoc hiéu 1a ngudi da
xem thuc té&/thuc dia va ho so, tai liéu lién quan den tai san dua ra ddu gia va hoan toan
ddng v v6i toan bd ndi dung va cac diéu kién, yéu cau néu tai Quy ché cudc dau gia nay,
cac quy dinh cua phéap luat hién hanh c6 lién quan trude khi ding ky tham gia ddu gid va
khong c6 khiéu nai, khiéu kién gi vé sau véi bat ky 1y do gi.

4. Riit lai ding ky tham gia du gia:

Nguoi dang ky tham gia ddu gia da nop tién mua ho so moi tham gia déu gia va tién
dit truée khong dugc rat lai viée dang ky tham gia ddu gid, ké ca trong truong hop rat lai
viéc ding ky tham gia ddu gia trong thoi gian dang ky, trir truong hop phap luat lién quan
¢ quy dinh; ngudi rat lai viéc dang ky tham gia dau gia khong dugc hoan tra lai tién mua
h6 so moi tham gia ddu gia va khoan tién dat trude, Trung tam dich vu d4u gia tai san tinh
Quang Ngai xem xét xur ly theo quy dinh.

IV. THOI HAN, PIA PIEM XEM THUC PIA VA HO SO, TAI LIEU LIEN
QUAN DEN TAI SAN; THOI GIAN VA DPIA PIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN

1. Thoi gian, dia diém xem thwc té, thue dia cac 16 dat; ho so, gidy to va tai liéu
lién quan:

a) Thoi gian, dia diém xem thuec té, thue dia cac 16 dzfit: Tir ngay 16/12/2025 dén
ngay 05/01/2026 (trong gio hanh chinh) tai thyc dia 02 [6 dat ¢ thugc dy dan Khu dan cur
Yén Phu; dia diem: Khu ddn cu Yén Phu, phuong Nghia Lo, tinh Qudng Ngai.

Nguoi tham gia dau gia phai dang ky danh sach véi Trung tam dich vu déu gia tai
san tinh Quang Ngii it nhat hai (02) ngay 1am viéc, trudc ngiy xem thuc té tai san dé
Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Quang Ngii lién hé v6i bén c6 tai san biét va sip
xép, chuan bi.

b) Thoi gian, dia diém xem ho so, gidy to va tai liéu lién quan: Tir ngay
16/12/2025 d@én ngay 05/01/2026 (trong gio hanh chinh) tai Trung tam dich vu ddu gid tai
san tinh Quang Ngai.

Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san tinh Quang Ngdi va Trung tAm Phat trién quy dat
tinh Quang Ngai khong chiu trach nhiém doi véi truong hop nguoi tham gia dau gia khong
xem thuec t€, thyc dia va ho so, tai li€u lién quan dén tai san ma van dang ky, ndp tién tham
gia dau gia tai san.

2. Thoi gian, dia diém té chirc phién dau gia:

a) Thoi gian to6 chirc phién ddu gia: Dy kién vao Lic 07 gio 30 phut, ngay
08/01/2026.

b) Pia diém to chirc phién dau gia: Tai Trung tdm dich vu dau gid tai san tinh



6
Qudng Ngdi; dia chi: S6 15, dwong Nguyén Thiéu, phieong Cam Thanh, tinh Quang Ngdi.

V. THOI HAN, PJA PIEM, PHUONG THUC NQP TIEN MUA HO SO MOI
THAM GIA PAU GIA, TIEN PAT TRUGC VA NQP HO SO THAM GIA PAU
GIA

1. S tién mua hd so moi tham gia ddu gia va tién dit trude phai nop: Quy dinh tai
Phan IT Quy ché cudc dau gia nay.

- Hai khoan tién néu trén duoc thu bang tién dong Viét Nam.

- Tién mua hd so moi tham gia ddu gia ndp bang tién mit khi mua hd so moi tham
gia dau gia.

- Truong hop tring dau gia, khoan tién dat trudc va tién 1ai (néu c6) dugc chuyen
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién nghia vy mua tai san dau
gia sau khi dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Nhitng ngudi khong trang dau gia, sb
tién dat trudc duogc tra lai trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc (khong tinh ngay thir
bay, chu nhat va ngay nghi 18), ké tir ngay ket thac phién dau gia, néu nhitng nguoi nay
khong vi pham cac quy dinh cia phap luat Ve dau gia tai san; Quy ché cudc dau gia..
Nhitng nguoi khong trang dau gia ¢6 nhu ciu nhan lai tién dat trudc bang chuyén khoan
thi phai chiu 18 phi chuyén khoan, chuyén tién theo quy dinh ctia Ngan hang (néu co).

-Luu y: T ién mua hé so moi tham gia diu gid khong dwec hoan trd lai cho nguwoi
tham gia diu gid, triv truong hop chi c6 mgt nguwoi dang ky tham gia ddiu gid, mot nguwoi
tham gia diu gid. So tién di ngp tham gia ddiu gid trong truwong hop nay dwgc hoan tra
lai theo diing thoi han, dia diém, phwong thirc dwoc dp dung nhw déi véi nhitng nguoi
khéng tring diu gid.

. 2. Ngay, gio bi’it'd?lll, hét han ban ho so moi tham gia dz"lu’ gia va dia diém bén
ho so moi tham gia dau gia: Tir 07 gio 00 phut ngay 16/12/2025 dén 16 gio 45 phit ngay
05/01/2026 (trong gio hanh chinh) tai Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Quang Ngai.

3. Ngay, gio' bit dau, hét han tiép nhin ho so tham gia du gid va dia diém tiép
nhan ho so tham gia dau gia: Tu 07 gio 00 phat ngay 16/12/2025 dén 17 gio 00 phut
ngay 05/01/2026 (trong gio hanh chinh) tai Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Quang
Ngaéi.

4. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia ddu gia: Tu 07 gio 00 phat ngay
16/12/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 05/01/2026 (trong gio hanh chinh) tai Trung tam dich
vu dau gia tai san tinh Quang Ngai.

5. Ngay gio bit diu, hét han ndp tién dit truwdc; phwong thire ndp tién dit trwée:

5.1. Ngay gio' bat diau, hét han ndp tién dit trude: T 07 gio 00 phit ngay
16/12/2025 den 17 gio 00 phut ngay 05/01/2026.

5.2. Phwong thirc ndp tién dit trwéc:

- Toan b tién dat trudce chuyén/n(}p vao tai khoan ctia Trung tam dich vu déu gia
tai san tinh Quang Ngai va phai ghi cy thé, day du cac ndi dung nhu sau:

_ +Hovatén, Can cude/Can cude cong dan, dia chi lién hé cua nguoi dung ten trén
ho so dang ky tham gia dau gia.

+ Pon vi thy huong: Trung tim dich vu ddu gia tai san tinh Quang Ngii.

+ Tai khoan sb: 5730306519 tai Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam
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(BIDV) - Chi nhanh Dung Quiét; dia chi: S6 191-193, dwong Hung Vwong, phuong
Nghia L9, tinh Quang Ngai.

+ Noi dung nop: “Ho tén nguoi ding ky tham gia ddu gia” dat trwéce 16 .......
KDC Yén Phu.

Truong hop ngudi tham gia dau gid chuyén khoan s tién dit trude thi sb tién nay
phai dam bao duoc chuyén vao tai khoan cta Trung tim dich vu du gié tai san tinh Quang
Ngai dén 17 gio 00 phut, ngay 05/01/2026. Néu qua thoi han trén, s6 tién dat trude cia
ngudi tham gia dau gia chua vao tai khoan cta Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh
Quang Ngii thi xem nhu nguoi tham gia dau gia chua ndp tién dit trude va khong du diéu
kién tham gia du gia.

* Ghi ch(: Ngay sau khi nop tién dit trude vao tai khoan ctia Trung tdm dich vu dau
gia tai san tinh Quang Ngéi, nguoi tham gia d4u gia phai cung cap chimg tir nop tién dat
trude cho Trung tam dich vy dau gi4 tai san tinh Quang Ngdi dé phat hanh Gidy moi tham
gia phién d4u gi4 va hoan tat thu tuc trude khi ddu gid. Truong hop ngudi tham gia dau
gia khong cung cap chimg tir ndp tién dat trude cho Trung tim dich vu d4u gid tai san tinh
Quang Ngii thi xem nhu ngudi tham gia d4u gia chua hoan tat thi tuc trudc khi dau gia
va Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Quang Ngai khong chiu trach nhiém giai quyét.

Nhitng ndi dung, thong tin ma ngudi tham gia ddu gia, ngudi trang dau gia chua rd
lién quan dén viéc ndp, chuyén tién... dé nghi lién hé truc tiép dén phong Hanh chinh - Ké
toan cua Trung tim dich vy du gia tai san tinh Quang Ngai dé duoc hudng dan cu thé;
dién thogi: 0255.3837016.

VI. PIEU KIEN TO CHUC PHIEN PAU GIA

Phién ddu gid dwoc t6 chire khi ¢6 tir 02 (hai) nguoi tré 1én dang ky tham gia dau
gid doi véi 01 16 ddt/thira dat dwa ra ddu gid, da ndp di 02 khodn tién la tién mua hé so
moi tham gia dau gid va khoan tién ddt trudc va nguoi tham gia dau gia da dong y voi
todn bé néi dung néu tai Quy ché cudc dau gid nay.

VII. BUGC GIA TOI THIEU; HINH THUC, PHUONG THUC PAU GIA;
GIA TRA HOP LE, GIA TRA KHONG HOQP LE; TO CHUC PHIEN PAU GIA

1. Buéc gia tdi thiéu:

- Quy dinh tai Phan IT Quy ché cudc dau gia nay, khong han ché budc gia tdi da.

- PAu gia vién cong bd budc gia ngay tir khi bt dau phién dau gia.

2. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc ddu gia; gia tra hop 1¢, gia tra khong hop 1¢:

a) Hinh thirc dau gia: Pau gia truc t1ep bang 1oi noi tai phién dau gia (ngueoi tham
gia ddu gid tra gid/hé gid/phdt gid minh muén trd triec tiép bang miéng).

b) Phwong thire diu gia: Phuong thirc tra gia 1én. Viéc tra gia trong trudng hop déu
gia theo phuong thirc tra gia Ién dugc thuc hién nhu sau:

- P4u gia vién yéu cau nguoi tham gia ddu gia thuc hién viéc tra gia;

- Nguoi tham gia ddu gia tra gia. Gia tra phai it nhat béng gia khoi diém. Nguoi tra
gia sau phai tra gia cao hon gia ma ngudi tra gia trudc lién ké da tra; gia tra thip nhit phai

bang gla ma nguoi tra gia trude lién ké d4 tra cong v6i bude gia toi thiéu, khong gidi han
mirc gia tra tbi da;

- Dau giéd vién cong bo gia da tra sau moi lan nguoi tham gia dau gia trd gia va de



8
nghi nhiing nguoi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia;

- DAu gid vién cong bd nguoi da tra gid cao nhét 1a ngudi tring dau gia sau khi nhic
lai 03 1an gid cao nhat da trd ma khong c6 nguoi tra gia cao hon (moi lan cach nhau khong
qua 10 gidy) va cao hon gia khoi diém (it nhat 01 bude gia toi thiéu nhu da niém yét va
thdng bao cbng khai).

Viéc ddu gia trong truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gid, mot ngudi
tham gia dau giad, mot nguoi tra gia, mot nguoi chap nhan gia dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 49 Luat Pau gié tai sdn nam 2016 dugc stra doi, bo sung tai khoan 31 biéu
1 Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san nam 2024 va cac quy dinh
cua phap luat hién hanh c6 lién quan.

) Gia tra hop 1€, gia tra khong hop Ié:

- Gia tra hop 18: Nguoi tham gia ddu gia tra gia lan dau tién it nhét béng gia khaoi
diém. 'Nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia trudc lién ké d tra; gia

tra thip nhat phai bang gia ma nguoi tra gia trudce lién ké d4 tra cong vai bude gia toi thiéu,
khong gi6i han muc gia tra toi da.

- Gia tra khong hop 18: Nguoi tham gia dau gia tra gia 1an dau tién thip hon gia
khoi di€m; tra gia 1an thir hai tr¢ di, tra gia sau thap hon nguoi tra trude lién ké cong voi
budc gia toi1 thi€u theo quy dinh.

d) Cong bd két qua dau gia:

Khi ddu gia vién - ngudi diéu hanh phién dau gia cong bd két qua ngudi trang dau
gia, nguoi trang dau gia phai thuc hién ding cac quyén va nghia vu cua nguoi trang dau
gla ke tir thoi diém ky Bién ban dau gi tai san thanh. Khodn tién dit truwéc chuyén thanh
sé tién dit coc dé bdo dam thue hién giao két hodic thwc hién nghia vu mua tai sin diu
gid sau khi dwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua tring diu gia. Truong hop
nguwoi tring ddiu gid vi pham, khong thyc hi¢n dung nghia vy ngp di tién mua tai sin
diu gid thi khong dwoc hodn lai sé tién dit coc.

Trwéc khi ndp hé so tham gia diu gid cho Trung tam dich vu diu gid tai san tinh
Qudng Ngdi va nop tién dit trwéc ma ngwoi tham gia diu gid chwa ré vé hinh thire,
phuwong thirc, cach thirc trd gid nhw quy dinh néu 6 trén thi ngwoi tham gia diu gid lién
hé véi Trung tam dich vu diu gid tai san tinh Qudang Ngii dé gidi thich trwdc khi ngp
hé so va nép tién dit trwdc tham gia diu gia. Sau thoi gian nay, Trung tam djch vy diu
gid tai sdn tinh Qudng Ngdi va nQuoi diéu hanh phién dau gid khéong cé trach nhigm
gidi thich va ngwoi tham gia ddu gid phdi thwe hién diing cdc ngi dung néu tai Quy ché
cudc diu gid nay va ngwoi diéu hanh phién ddu gid.

d) Cac truong hop dau gia khong thanh: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 Luat
Pau gia tai san nam 2016 dugc stra doi, bo sung tai khoan 33, khoan 45 Dbic¢u 1 Luat stra
doi, bo sung mdt so dieu cua Luat Pau gia tai san nam 2024.

3. T6 chirc phién dau gia:

a) Piu gia vién thyc hién theo quy dinh tai Luat Piu gia tai san nam 2016; Luat stra
doi, bd sung mdt so dicu cua Luat Pau gia tai san ndm 2024 va cac quy dinh cua phép luat
hién hanh c6 lién quan.

b) Tai phién dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia tai san phai thyc hién nghiém tic cac quy dinh cia phap



9

lugt vé diu gid tai san, quy dinh cua phap luét khac c6 lién quan, Quy ché cudc dau gia,..
néu vi pham thi khodn tién dét trude xem xét xir Iy theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luaz‘
Pdu gid tai san ndm 2016; Ludt sira di, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid tdi san
nam 2024 va cac quy dinh cua phap ludt hién hanh co lién quan.

- Hanh vi vi pham quy dinh ctia ngudi tham gia ddu gia, ngudi co tai san dau gia va
ngudi khac c6 lién quan dén hoat dong ddu gia tai san thi bi xir phat vi pham hanh chinh
va budc khic phuc hau qua theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh sé 82/2020/ND-CP ngay
15/7/2020 ciia Chinh phu quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bd tro tu
phap; hanh chinh tu phap; hon nhan va gia dinh; thi hanh 4n dan su; pha san doanh nghiép,
hop tac xa va Nghi dinh s6 117/2024/ND-CP ngay 18/9/2024 ctia Chinh phu stra d6i, bd
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 82/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cta Chinh pha quy
dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh virc bd trg tu phap; hanh chinh tu phap; hon
nhan va gia dinh; thi hanh an dan su; pha san doanh nghiép, hop tac xa; Nghi dinh nay da
dwoc Trung tém dich vu diu gid tai sin tinh Quéing Ngdi niém yét cong khai theo thii
tuc hanh chinh.

- Vién chtrc Trung tam dich vy dau gia tai san tinh Quang Ngai lap bién ban vi pham
hanh chinh ddi v6i cac hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh sé 82/2020/ND-
CP ngay 15/7/2020 cua Chinh phu quy dinh xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bo
trg tu phap; hanh chinh tu phép; hon nhan va gia dinh; thi hanh 4n dan sy; pha san doanh
nghiép, hop tac xa va Nghi dinh s6 117/2024/ND-CP ngay 18/9/2024 ciia Chinh phi sira
d6i, bd sung mot sb diéu ctia Nghi dinh s6 82/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 ctia Chinh phu
quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bo trg tu phap; hanh chinh tu phap;
hon nhan va gia dinh; thi hanh 4n dan syu; phé san doanh nghiép, hop tac xa.

¢) Nguoi tham gia dau gia phai mang theo ban gbc Cian cude/Can cude cong dan,
Hop dong iy quyén theo quy dinh (néu co) va xuét trinh theo yéu cau ciia ddu gia vién tai
phién dau gia, chi c6 nguoi dang ky tham gia dau gia mdi dugce vao phong dau gia, ngudi
nao khong diang ky tham gia dau gia thi khong duoc vao phong dau gid; trir trudng hop
dau gia vién cho phép.

4. Trung tam Phét trién quy dat tinh yéu ciu:

+ Trung tim dirng viéc to chirc ddu gia khi cé cin cir cho rang Trung tdm co
hanh vi sau:

- Thong dong, moéc ndi véi ngudi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia, to chirc
tham dinh gia, t6 chirc giam dinh tai san dau gia, ca nhan, t6 chirc khac dé 1am sai léch
thong tin tai san du gia, hd so moi tham gia dau gia, ho so tham gia d4u gia, dim gi4, nang
gi4, lam sai léch két qua dau gia tai san.

- Can trd, gy kho khan cho nguoi tham gia dau gia trong viée dang ky tham gia dau
gi4, tham du phién dau gia.

+ Pau gia vién diéu hanh phién diu gia dirng phién ddu gia khi c6 ciin cu:

- Cho rang diu gia vién c6 hanh vi thong dbng, moc ndi v6i ngudi ¢o tai san dau gia,
nguoi tham gia. dau gid, t6 chirc thim dinh gi4, t6 chirc giam dinh tai san dau gia, ca nhan,
t6 chirc khac dé lam sai léch thong tin tai san ddu gia, h6 so moi tham gia d4u gia, hd so
tham gia ddu gia, dim gi4, nang gia, lam sai 1éch két qua dau gia tai san.

- Cho rang ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi thong dong, moc ndi véi dau gia vién,
to chtrc hanh nghe dau gia tai san, nguoi cd tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac,
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c4 nhén, t6 chuc khac de dim gia, lam sai 1éch két qua dau gia tai san; Can trd hoat dong
dau gia tai san; gy roi, mat trat tu tai cudc ddu gia; Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi
tham gia ddu gia khac nham 1am sai 1éch két qua déu gia tai san.

_ VIIL. NGHIEM CAM NGUOI THAM GIA PAU GIA, NGUOI TRUNG PAU
GIA, CA NHAN TO CHUC KHAC THUC HIEN CAC HANH VI SAU PAY

1. Cung cap théng tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham
gia dau gia, tham du phién dau gia;

2. Thong ddng, méc ndi voi ddu gia vién, to chire hanh nghé déu gia tai san, nguoi
co tai san dau gid, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim gid, nang
gia, 1am sai léch két qua dau gia tai san;

3. Can tré hoat dong dau gia tai san; gy rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

4. Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhdm 1am sai 1éch két
qua dau gia tai san;

5. Nhin iy quyén tham gia diu gid ciia ngwoi tham gia diu gid khdc doi voi tai
Sdan ma minh ciing la ngwoi tham gia ddu gia tai san do; nhdn uy quyén tham gia ddu
gia cuia tir hai ngwoi tham gia dau gid tré lén doi voi cang mot tai sdn;

6. Tham dw phién diu gid trong truwong hop vo, chong, anh rugt, chi rugt, em rujt
ciing la ngwoi tham gia ddu gid doi véi tai san dé,

7. Tham du phién ddu gia trong trudng hop coéng ty me, cong ty con, cac doanh
nghié€p ma c4 nhan, t6 chtrc hodc nhom ca nhan, td chtrc c6 kha nang chi phoi hoat dong
cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luit vé doanh nghiép cling 1a nguoi tham gia
dau gia doi voi tai san do;

8. Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cia luat c6 lién quan.

~ IX. CAC TRUONG HQP NGUOI THAM GIA PAU GIA KHONG PUQC
TIEP TUC THAM GIA PAU GIA, CAC TRUONG HQP NGUOI THAM GIA PAU
GIA BI TRUAT QUYEN THAM GIA PAU GIA

1. Cac trudong hop nguoi tham gia diu gia khong dwoc tiép tuc tham gia diu
gia:

a) Nguoi tham gia dau gid quyén sir dung dat di tré so v6i thoi gian d ghi trong Gidy
moi ma khoéng do bat kha khang, tr6 ngai khach quan theo quy dinh cua phap luat thi
khong dugc quyén tham gia dau gia. Khoan tién dit trude cua ngudi dang ky tham gia dau
gia s€ bi xem xét xur 1y theo diing quy dinh. Dong thoi, Trung tim dich vu du gia tai san
tinh Quang Ngai khong chiu trach nhiém ddi véi nhimng truong hop nguoi tham gia déu
gia khong thuc hién dung thoi gian va dia diém to chirc phién dau gia hoic khong tham
gia phién dau gia.

b) Nguoi tham gia ddu gié tra gia lan dau tién thap hon gia khoi diém; tra gia 1an thir
hai tro di, tra gid sau thap hon nguoi tra trude lién ké cong voi bude gia tbi thiéu theo quy
dinh.

2. Cac truwong hop ngudi tham gia ddu gia bi truat quyén tham gia dau gia
a) Céac truong hop quy dinh tai Phan VIII Quy ché cudc ddu gia nay.

b) Tai phién dau gia thyc hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thire ddu gia
tryc tiép bang 101 noi tai phién ddu gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude
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khi dau gia vién cong bd nguol tring dau gia thi phién ddu gia Van tlep tuc va bat dau tir
gia cua nguoi tra gia lién ké trudc d6. Ngudi rut lai gia da tra bi truat quyén tham gia phién
dau gia.

c) Trong qua trinh tién hanh phién d4u gi4, nguoi tham gia dau gia phai thuc hién
nghiém tac theo hudng dan cua d4u gia vién, vién chirc ciia Trung tdm va thanh phan tham
du giam sat cudc d4u gia, néu nguoi tham gia dau gia vi pham mot trong cac quy dinh nhu
sau thi s& bj trudt quyén tham gia dau gia tai phién dau gia va sb tién dit trudc ctia ngudi
vi pham s& xem xét xir 1y theo quy dinh; cu thé:

- Ngdi khdng dung vi tri, s6 thir ty.

- Trao d6i, thuong luong gia dé tra gia trong phién dau gia.

- Su: dung dién thoai di dong, dién thoai khic va cac thong tin lién lac khac trong
phién dau gia.

- Di chuyén lung tung trong phong dau gia.

- Ty ¥ ra ngoai phong dau gia.

X. CAC TRUONG HOP KHONG PUQC TRA LAI TIEN PAT TRUOC

1. P4 ndp tién dat truéc nhung khong tham du phién dau gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truong hop bat kha khang;

2. Bi truat quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém a khoan
2 Phan IX Quy ché cudc dau gia nay;

3. Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Pau gia
tai san nam 2016;

4, Rut lai gia da tra hoac gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat Dau
gia tai san nam 2016;

5. Tur chdi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luat DPau gia tai san
nam 2016.

_ XL QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI TRUNG PAU GIA, THANH TOAN
TIEN VA GIAO, NHAN TAI SAN

1. Quyén va nghia vu ctia nguoi trang ddu gia duge xac dinh tir thoi diém dau gia vién
c6ng bd ngudi d6 tring dau gia.

2. Thyc hién cac quyén va nghia vu clia ngudi tring du gia theo quy dinh tai Diéu
48 Ludt Dau gia tai san ndm 2016, Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat (dot 7) doi voi 02
16 dat ¢ thudc du an Khu déan cu Yén Pht, phuong Nghia Lo, thanh ph6 Quang Ngéi dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 2848/QD-UBND ngay 26/5/2025 ciia UBND thanh phé Quang
Ngai va cac quy dinh cta phap luét c6 lién quan.
3. Thot han, phuong thue va dia diém thanh toan tién trang du gia trong truong hop
dau gid thanh:
a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc Quyet dinh
cong nhan két qua tring dau gia quyen sir dung dat cua co quan c6 thim quyén, co' quan

thué giri théng bao nop tién sir dung dat bang van ban cho nguoi da trang dau gia theo quy
dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

b) Thoi han ndp tién sir dung dat: Nguoi trang dau gia quyén st dung dat co trach
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nhiém ndp tién st dung dat, t@én thué dat theo thong bao ciia co quan thué trong thoi han
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu, cu thé:

b1) Cham nhat 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong béo ndp tién st dung dat, nguoi
st dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat theo théng bao.

b2) Cham nhét 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién str dung dat, ngudi
st dung dat phai nop 50% tién str dung dat con lai theo thong béo.

¢) Nguoi trang dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém nop tién sir dung dat va cac
khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao Ngan sach nha nudce theo noi dung ghi trong
cac Thong bao ndp tlen cua co quan Thué. Trudng hop nguoi trang d4u gia khong nop tién
hodc khong ndp du tién trang dau gia quyén sir dung dat theo thong bao cua co quan thué
thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung dat co quan thué
¢6 trach nhiém thong bao dén co quan cong nhan két qua trang d4u gia quyén sir dung dét
huy quyét dinh coéng nhan két qua tring d4u gia, ngudi trang dau gia khong duoc nhan lai
tién dit coc theo quy dinh tai diém c khoan 9 Diéu 55 s Nghj dinh 102/ND-CP cua Chinh
phu. Déi vé6i truong hop ngudi tring dau gia da nop nhleu hon khoan tién dit coc thi dugc
Nha nuéc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so vai sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Thoi han, dia diém va phuong thirc giao, nhan 16 dat da dau gia thanh kém theo
hd so, gidy to, tai liéu cho nguoi tring d4u gia: Trung tAm Phat trién quy dat tinh Quang
Ngai thyc hién theo Phuong an dau gia quyén str dung dat (dot 7) d6i vai 02 16 dét ¢ thude
du 4n Khu dan cu Yén Pha, phuong Nghia Lo, thanh phd Quang Ngii duogc phé duyét tai
Quyét dinh s6 2848/QD-UBND ngay 26/5/2025 ciia UBND thanh phé Quéang Ngii va cac
quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

XILLUUY

Nhitng van dé, ndi dung gi con chua rd c6 lién quan dén quyén sir dung dat dua ra
dau gia va toan bo ndi dung néu tai Quy ché cudc diu gia nay, dé nghi nguoi tham gia dau
gia truc tiép lién hé dén Trung tdm dich vu déu gia tai san tinh Quang Ngai trude ngay hét
han ndp ho so dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat (trong gid hanh chinh) dé dugc
huéng dan va xem xét, giai quyét; sau thoi han nay, Trung tam dich vu dau gia tai san tinh
Quang ngii khong c6 trach nhiém xem xét, giai quyét./.
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